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EXPOSICION DE MOTIVO

REFORMA PARCIAL DE LA ORDENANZA DE IMPUESTOS SOBRE
INMUEBLES URBANOS DEL MUNICIPIO GUANTA DEL ESTADO
ANZOATEGUI

Para la reforma de la presente Ordenanza, la Administracion Tributaria Municipal, en
conjunto con la Direccion competente en materia de Catastro Municipal y, en el marco de
lo dispuesto por la Ley Organica de Coordinacion y Armonizacion de las Potestades
Tributarias de los Estados y Municipios, publicada en Gaceta Oficial Extraordinario N°
6.755 de fecha 10 de agosto de 2023, con el fin de ajustar la temporalidad del pago del
Impuesto sobre Inmuebles Urbanos asi como definir el procedimiento matemético para el

calculo del mismo a partir de las Tablas de Valores armonizadas.

Por lo antes expuesto, se presenta el instrumento juridico en cuestion, tomando en cuenta
la Unidad de Cuenta Dinamica, para el célculo de los tributos, accesorios y sanciones el
de la moneda de mayor valor publicado por el Banco Central de Venezuela, al tipo de
cambio vigente para la fecha del pago del tributo, accesorio o sancion, de conformidad
con las atribuciones legales conferidas por la Constitucion de la Republica Bolivariana de

Venezuela en concordancia con la Ley Orgéanica del Poder Municipal.
ORDENANZA

En ejercicio de las competencias establecidas en los Articulos 168, numeral 2, 175y 179
numerales 2 y 5, de la Constitucidon Nacional de la Republica Bolivariana de Venezuela,
en concordancia con el Articulo 54 numeral | de la Ley Orgéanica del Poder Publico
Municipal y en cumplimiento al mandato establecido en la Disposicion Transitoria Unica
de la Ley Orgénica de Coordinacién y Armonizacion de las Potestades Tributarias de los

Estados y Municipios sanciona la siguiente



REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO ANZOATEGUI
CONCEJO MUNICIPAL DE GUANTA

REFORMA PARCIAL DE LA ORDENANZA DE IMPUESTOS SOBRE
INMUEBLES URBANOS DEL MUNICIPIO GUANTA DEL ESTADO
ANZOATEGUI

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto.

Articulo 1. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer y regular la aplicacion del
Impuesto sobre Inmuebles Urbanos en la jurisdiccion del Municipio Guanta del Estado

Anzoategui.

ARTICULO 2:A los efectos de esta ordenanza, se entiende como:

e Ambito Rural: Es la porcion del territorio restante, una vez identificadas las
poligonales urbanas dentro de cada parroquia.

e Ambito Urbano: Porcién o porciones de territorio urbano incluido dentro de los
limites parroquiales y dentro de la poligonal urbana.

o Avaluo: Es el resultado de la aplicacion de un método sistemético, ordenado y
l6gico para recabar, analizar y procesar informacion orientada a producir un
criterio razonado sobre el valor de las cosas, en este caso sobre el inmueble.

e Catastro Inmobiliario: Es una herramienta efectiva de gestion territorial que
consiste en el levantamiento de la informacion de los inmuebles de un
municipio y que le permite a sus habitantes tener una informacion de la

inversion inmobiliaria en el municipio, sus linderos y su estatus legal.



Catastro: Se define como la herramienta para procurar y garantizar la
ordenacion del espacio geografico con fines de desarrollo, a través de la
adecuada, precisa y oportuna definicion de los tres aspectos mas relevantes de
la propiedad inmobiliaria: Descripcion fisica, situacion juridica y valor
econdmico (Avaltuo Catastral).

Conformidad de uso: Es un tipo de permiso donde se evalla las condiciones
arquitectonicas, fisicas estructurales, de un inmueble o local para desarrollar la
actividad comercial, de acuerdo a la zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano
Local (PDUL) del municipio respectivo.

Constancia ocupacional: Es un tipo de permiso que se otorga, para
regularizar ante control urbano, catastro y SAREN (registro inmobiliario). Los
inmuebles que fueron construidos sin la debida constancia de construccién
(permiso), previa aplicacion de multa y revision de sus condiciones
estructurales. Igualmente es utilizada para el desglose y conformacién de la
propiedad horizontal.

Edificaciones aisladas: Es la que no estad adosada a la otra edificacion por
ninguno de sus linderos.

Edificaciones continuas: Es la que esta adosada por ambos costados a la
edificacién contigua.

Edificaciones Pareadas: Son edificaciones adosadas por uno de sus
costados.

Inmueble: Segun el cddigo civil venezolano, son inmuebles por su naturaleza:
Los terrenos, las minas, los edificios, y, en general, toda construccion adherida
de modo permanente a la tierra 0 que sea parte de un edificio.

Linderos: Son los costados que individualizan y delimitan un inmueble y que
permiten su representacion en el plano.

Lote de terreno: Es un area determinada de terreno sin urbanizar que puede
ser objeto de desarrollo, siempre que llene los requisitos exigidos por los
organismos competentes.

Nivel: Son los pisos o plantas (mezaninas, s6tanos) que contiene una parcela
0 sub parcela.

Parcela: Porcién de terreno, con construcciones o no, delimitada por una
poligonal cerrada, ubicada dentro de un mismo municipio. Es considerada

como la unidad catastral por excelencia.



e PDUL: Plan de desarrollo urbano local.

e Planta de valores de la tierra (PVT): Determinacion de los valores por metro
cuadrado de terreno con frente a las distintas vias peatonales y vehiculares
(avenida, calles, caminos, etc.). La planta de valores de la tierra se concebira
en funcion de parametros locales, movimiento inmobiliario, servicios de
infraestructura urbana, evaluacion de vecindario, uso y sectorizacion.

e Sector dentro del dmbito urbano: Esta referido a la porciobn de terreno
ubicado dentro de la poligonal urbana, conformado por manzanas, delimitado
por accidentes geograficos naturales o culturales.

e Subparcela: Es la porcidn en que se divide la parcela y que corresponde a una
o varias edificaciones.

e Tabla de valores de la construccién (TVC): Son categorias de las
edificaciones elaboradas sobre las bases de sus caracteristicas comunes y
usos homogéneos, a los efectos de agruparlas en ciertas tipologias de
construccién, para facilitar el avalu6 masivo de las mismas.

e Variables urbanas: Segun la Ley Organica de Ordenacién Urbanistica se
consideran variables urbanas fundamentales en el caso de edificaciones: El
uso previsto en la zonificacion, el retiro de frente, la densidad bruta de
poblacion prevista en la zonificacién, el porcentaje de ubicacion, porcentaje de
construccion, los retiros laterales y de fondo, la altura prevista en la
zonificacion, etc.

e Area Bruta: Es el &rea total del Lote, objeto de una actuacion urbanistica o
area del poligono, en caso de un desarrollo mediante plan parcial.

e Area Neta: Corresponde al area resultante de descontar del area bruta, las

vias existentes, espacios publicos y equipamientos existentes.

ARTICULO 3: A los efectos del impuesto previsto en la presente Ordenanza, se

consideran inmuebles urbanos:

1. El suelo urbano susceptible de urbanizacién. Se considera suelo urbano los
terrenos que dispongan de vias de comunicacion, suministro de agua, servicio
de disposicion de aguas servidas, suministro de energia eléctrica y alumbrado
publico.

2. Las construcciones ubicadas en suelo susceptible de urbanizacion; asi como,

todos los terrenos, edificaciones, parcelas y en general, toda construccion



adherida de modo permanente a la tierra o que sean parte de un edificio, sujeto
o no al régimen de propiedad horizontal, entendidas por tales:

a. Los edificios o lugares para el resguardo de bienes y/o personas, cualesquiera
sean los elementos de que estén constituidos, aun cuando por la forma de su
construccién sean perfectamente transportables y aun cuando el terreno sobre el
gue se hallen situados no pertenezca al duefio de la construccién. Se exceptian
los terrenos con vocacion agricola.

b. Las instalaciones asimilables a los mismos, tales como diques, tanques,

cargaderos y muelles.

PARAGRAFO UNICO: No se consideran inmuebles las maquinarias y demas bienes
semejantes que se encuentran dentro de las edificaciones, aun y cuando estén de

alguna manera adheridas a estas.

ARTICULO 4:Seran gravados con este impuesto los inmuebles urbanos ubicados en

la jurisdiccién del Municipio GUANTA del Estado Anzoategui.

ARTICULO 5:EI Concejo Municipal por acuerdo especial podra declarar nuevas zonas
urbanas o ampliar las existentes, en cuyo caso los inmuebles alli comprendidos
guedaran sujetos al pago de impuestos de que trata la presente ordenanza cuando asi
lo solicite el Alcalde o Alcaldesa mediante acto motivado y soportado por planos,
informes y otros estudios urbanisticos realizados por la Direccion de Catastro y la

Oficina de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 6:El hecho imponible del impuesto regulado por esta ordenanza esta

constituido por la propiedad o posesion de los inmuebles ubicados en &reas urbanas
del Municipio, determinados en los planes de ordenacién urbanistica y de desarrollo
urbano local, aprobados por las autoridades urbanisticas competentes de conformidad

con la ley urbanistica respectiva y Ley Organica del Poder Publico Municipal.

ARTICULO 7:Son sujetos pasivos de este impuesto, las personas naturales o

juridicas, en su condicion de titulares de los derechos de propiedad u otro derecho real
o responsables de inmuebles ubicados en las areas definidas como urbanas dentro del
Municipio, asi como los beneficiarios de concesiones administrativas definidas por esta
ordenanza. En caso de comunidad de derechos, lo seran todos y cada uno de los

comuneros en forma solidaria.



ARTICULO 8: Son sujetos pasivos en condicion de responsables, aquellos

establecidos como tales en el Caodigo Orgéanico Tributario.

Unidad de Cuenta Dinamica.

Articulo 9. Se establece como Unidad de Cuenta Dinamica para el calculo de los tributos,
accesorios y sanciones el de la moneda de mayor valor publicado por el Banco Central de
Venezuela, sin perjuicio de que las obligaciones se paguen exclusivamente en la cantidad
equivalente en bolivares, al tipo de cambio vigente para la fecha del pago del tributo,
accesorio o sancion. En la cuenta corriente tributaria del sujeto pasivo se refleja en
bolivares el monto de las declaraciones y planillas, asi como su equivalencia en Unidad

de Cuenta Dinamica al tipo de cambio del dia.

TITULO 1l
DE LA INSCRIPCION DE LOS INMUEBLES EN EL REGISTRO CATASTRAL

ARTICULO 10:Para determinar la ubicacion, descripcion, numeracion e identificacion

individualizada de todos los inmuebles ubicados en las areas urbanas del Municipio, se
creard el registro catastral, el cual contendra los datos establecidos en el articulo 12 de
esta Ordenanza y estara a cargo de la Direccion de Planificacion Urbana y Catastro del

Municipio con el apoyo de la Administracién Tributaria Municipal.

ARTICULO 11:Los contribuyentes o los responsables, directamente o a través de la

persona que los represente, deberan inscribir en el registro catastral los inmuebles cuya
propiedad genere el impuesto, dentro del lapso previsto en el articulo 14 de esta
Ordenanza. La obligacién de inscripcion de los inmuebles, deberd cumplirse aun en
aquellos casos que los mismos se encuentren dentro de alguno de los supuestos de

exencién o exoneracion previstos en esta ordenanza.

ARTICULO 12:La inscripcion del inmueble se hard mediante declaracion jurada,

presentada por escrito o via online, en los formularios especiales que a tal efecto
suministrara la Direccion de Catastro. El formulario de solicitud de inscripcién debera

contener como datos minimos los siguientes:

1. Ubicacion y linderos del inmueble.

2. Area del terreno y area de la construccion (m2)



3. Valor de adquisicion del inmueble en la dltima operacion traslativa de
propiedad y valor estimado al momento de la inscripcion, segun la Planta de
Valores que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Datos del documento que acredite la propiedad.
Justiprecio o regulaciones oficiales si las hubiere.

6. Identificacién y domicilio del propietario del inmueble y del anterior propietario,
si fuese el caso.

7. ldentificacion y domicilio del sujeto pasivo que actué como responsable, si
fuese el caso.

PARAGRAFO UNICO: El formulario de solicitud de inscripcion, debera acompafarse
de una copia del documento de propiedad, el cual sera cotejado con el original o con la
copia certificada, igualmente, en caso de tratarse de persona juridica, debera anexarse
copia del Registro Mercantil y del Registro de Informacién Fiscal (RIF). En caso de
tratarse de Sucesiones deberd anexarse copia de la declaracion sucesoral y del

Registro de Informacion Fiscal (RIF).

ARTICULO 13 :Con la declaracién jurada y demas recaudos presentados, se abrira el

correspondiente expediente catastral y dentro de los Cinco (05) dias habiles siguientes a
la recepcion de la solicitud, se expandira la cédula catastral del inmueble, en la cual

deberan constar:

El nimero y fecha de inscripcion.

La identificacion del propietario del inmueble.

Los datos de protocolizacién del documento de propiedad.

El nimero del mapa catastral y codigo catastral que correspondan al inmueble.

Los linderos y la cabida del inmueble, original y actual.
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El valor catastral del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Asimismo, el propietario del inmueble sera responsable de
colocar en lugar visible una placa catastral, de conformidad con las disposiciones que

al efecto determine la Direccion de Planificacion Urbano y Catastro.

PARAGRAFO SEGUNDO: A fin de dar cumplimiento a lo establecido en este articulo,
se hara una inscripcién por cada inmueble, esté construido independientemente, forme

parte de un conjunto o edificacion, o permanezca sin construir. La falta de inscripciéon



del inmueble en el registro catastral no examine del pago de los montos de los

impuestos que se hubiesen causado con anterioridad.

ARTICULO 14:Sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones correspondientes, la

Administracion Tributaria Municipal debera inscribir de oficio en el registro catastral,
todos aquellos inmuebles que no hayan sido inscritos en el lapso previsto en esta
ordenanza. Las inscripciones de oficio, asi como las correspondientes multas, se
notificardn simultaneamente a los obligados. La inscripcion de oficio operara también
en aquellos casos en los que se constate la inscripcion de datos falsos y alterados,

contrarios a la realidad o defectuosos.

PARAGRAFO UNICO: Para la inscripcion de oficio y la actualizacion del registro
catastral, la Administracion Tributaria Municipal, podra realizar censos, inspecciones y
fiscalizaciones, utilizar datos censales de registros publicos y otros organismos
oficiales; asi como la informacion de empresas prestatarias de servicios, todo lo cual

constara debidamente en la resolucién que a tal efecto se notifique al contribuyente.

ARTICULO 15:La transmision de la propiedad del inmueble por cualquier titulo, asi

como todo cambio en la configuracién fisica, en las medidas, en la destinacion o en la
situacion juridica de inmuebles ya inscritos, deberd ser notificada a la Administracion
Tributaria Municipal, con el objeto de efectuar la actualizacion respectiva en el registro
catastral. Para tales fines, se utilizaran los formularios que suministre la Administracién

municipal conjuntamente con la administracion tributaria.

ARTICULO 16:La inscripcion del inmueble en el registro catastral, debera hacerse

dentro los sesenta (60) dias continuos siguientes a la fecha de adquisicion del mismo,
por cualquier titulo, o a la fecha de haber obtenido el permiso de obra terminada
expedido por la dependencia municipal autorizada, en caso de no haber operacién de
adquisicion. Las modificaciones documentales o fisicas previstas en el articulo
anterior, deberan notificarse dentro de los sesenta (60) dias continuos siguientes a la

fecha en que se hubiese producido la modificacion.

ARTICULO 17: Las dependencias de la administracion municipal que intervengan en

los procesos de autorizacion y supervision de obras de urbanismo y de construccién,
modificacion, reparacion y ampliacién de inmuebles, demoliciones o refracciones de

edificaciones, integracion o subdivisién de lotes, asi como la integracion de parcela



ubicados en é&reas urbanas del Municipio, deberdn informar mensualmente a la
Direccién de Planificacion Urbana y Catastro sobre las autorizaciones, permisos de
obra terminada y otros permisos que hubiesen concedido, indicando los datos
necesarios para la identificacién de los inmuebles de que se trate. La informacién a
gue se refiere este articulo debera enviarse dentro de los primeros cinco (05) dias

habiles del mes siguiente a aquel en el que fueron concedidos.

ARTICULO 18: Para efectuar tramites que deban realizarse ante la administracion

municipal para iniciar la construccion de una urbanizacion o una edificacion sobre
inmuebles constituidos por terrenos urbanos, asi como los que se deban cumplirse
para realizar demoliciones refacciones de edificaciones, integracién o subdivision de
lotes o parcelas ubicadas en areas urbanas, debera presentarse la certificacion de

inscripcién en el registro catastral y la solvencia respectiva.

TITULO 1l
DEL IMPUESTO

ARTICULO 19:El hecho imponible del impuesto regulado por esta ordenanza, esta

constituido por el derecho de propiedad u otro derecho real limitado o concesiones
administrativas sobre bienes inmuebles urbanos ubicados en la jurisdiccion del
Municipio GUANTAdel Estado Anzoategui.

ARTICULO 20:De conformidad con el articulo 175 de la Ley Organica del Poder
Puablico Municipal, la base imponible se calculara de acuerdo al valor del terreno mas

el de las construcciones o edificaciones en forma fraccionada, segun lo establecen la

planta de valores de la tierra y la tabla de valores de la construccion.

ARTICULO 21: El impuesto se determinara sobre la base imponible y su monto se

obtendré realizando las siguientes operaciones aritméticas consecutivas a saber.

1. Se determina el valor catastral derivado de la sumatoria de los valores de la
tierra y los valores de la construccién para lo cual se debera sumar el valor al
cambio de la moneda de mayor valor publicado por el Banco Central de
Venezuela Vigente para la fecha de pago del tributo por metro cuadrado, tanto
de terreno como de la construccién donde recaiga el derecho de propiedad o
algun otro derecho real del sujeto pasivo del tributo regulado en la presente

ordenanza, identificado en la inscripcion catastral u otro documento que refleje
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los metros cuadrados tanto de terreno y construccion del inmueble
debidamente certificado por la Direccion de Catastro.
Cada operaciéon matematica de célculo del valor del terreno se estipulara en
una planta de valores de la tierra proveniente del avalio del mismo establecido
en el articulo 23 de la presente Ordenanza y en una tabla de valores de la
construccién establecida en el articulo 27 de la presente ordenanza. El
resultado obtenido conforme al anterior numeral, se dividird entre la alicuota
expresada por mil por ciento (1.000 %) sefalada en el articulo 25 de la
presente ordenanza.

2. En caso de paralizacion de la construccion, se aplicard solamente el impuesto
sobre el terreno, a menos que se le esté dando algin uso a la construccion o

bienhechurias.

PARAGRAFO PRIMERO: Se prevé como elemento integrador del pago de este tributo
municipal el valor del cambio de la moneda de mayor valor publicado por el Banco

Central de Venezuela Vigente para la fecha de pago del tributo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A efectos de precisar el céalculo del impuesto por
inmuebles urbanos en el Municipio Guanta del Estado Anzoategui, se expresan las

siguientes ecuaciones matematicas.

TCMMV: Tipo de Moneda de Mayor Valor publicado por el Banco Central De Venezuela

IPI= (Vt+Vc)*A/1000

Donde:

Ipi= Impuesto de Propiedad Inmobiliaria.
Vt= Valor del Terreno TCMMV/ m2

Vc= Valor de la ConstruccionTCMMV/ m2)
A/1000= La Tasa de Impuesto entre Mil.
Dénde:

Vi= At*Vut/m2

Vt= Valor del Terreno.
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AT= Area del Terreno en m2.

Vut/m2= Valor del Terreno segun el TCMMV /m2)

Donde:

Vc= Ac*Vut/m2
Ac= Area de Construccion del Terreno en m2.
Vut/m2= Valor de la Tabla de Valores por TCMMV/ m2.

ARTICULO 22:En caso de causarse solamente el impuesto por concepto de

construccién o sobre el terreno por no encontrarse sobre este ninguna construccion, o
porgue no se tiene la propiedad o algun derecho real sobre el terreno, pero si sobre la
construccién, el sujeto pasivo previsto en la presente ordenanza, liquidara y pagara

Unicamente el que corresponda.

PARAGRAFO PRIMERO:Para la determinacién del valor catastral de los
inmuebles, la Oficina Municipal de Catastro deberd emplear el método de avalué
masivo, segun lo establecido en las Normas Técnicas para la Formacion y

Conservacion del Catastro Nacional y la Ordenanza sobre Catastro.

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor catastral de los inmuebles no podra superar el
valor del mercado, entendiendo por tal el precio mas probable por el cual podria

venderse, entre partes independiente, un inmueble libre de cargas.

ARTICULO 23:El valor catastral es el reflejo del precio corriente del mercado fijado

en la planta de valores unitarios de la tierra y de la tabla de valores unitarios de la
construccion, la cual serd revisado anualmente de ser necesario, y que resultara de
una muestra representativa de las operaciones de compra-venta de bienes de
similares caracteristicas efectuadas en condiciones de libre competencia entre un
comprador y un vendedor no vinculados y registradas hasta el periodo de un (01) mes
anterior a la valoracion del inmueble a los efectos de la determinacion al cambio de

moneda de mayor valor del Banco Central de Venezuela del tributo tasado.

ARTICULO 24:Para determinar el nimero de metros cuadrados (m2) del inmueble,

se tendran en cuenta las siguientes normas:

1. El nidmero de metros cuadrados (m2) del inmueble, sera igual al nimero de

metros (m2) del terreno en los siguientes casos:
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a) Cuando se trate de inmuebles constituidos por terrenos sin construir.

b) Cuando se trate de inmuebles constituidos por una sola unidad inmobiliaria.

2. El nimero de metros cuadrados (m2) de construccién en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de inmuebles constituidos por terrenos construidos, en los
cuales la edificacién este integrada por varias unidades inmobiliarias.

b) Cuando se trate de inmuebles constituidos por edificaciones sometidas a un

régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 25: Para el célculo del avalio catastral del terreno, se define la siguiente
planta de valores unitarios:

TIPO ZONA uCh
TCMMV/ Mtr2
A URB. LAS PALMAS 10
A RESD. PARQUE GUARAGUAO 10
A GUANTA MAR 10
A PUERTO MAR 10
B RESD. ISLA DE PLATA 8
B EL CHAURE 8
B URB. PAMATACUALITO 8
B CASCO CENTRAL GUANTA 8




RESD. LOS APAMATES

RESD. LOS JABILLOS

RESD. LOS NARANJOS

RESD. LOS PROCERES

RESD. LOS SAMANES

RESD. ARAGUANEY

RESD. EL PUERTO

COCALITOS (BLOQUES)

COCALITOS (CASAS)

URB. LA MONTANITA

LA MEDIANIA

LA PICHA (ABAJO)

METOQUINA ABAJO

CENTRO DE CHORRERON
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EL CHAURITO

VISTA AL MAR

LA PICHA (ARRIBA)

CERRO ORIENTE

CERRO EL CLAVEL

CERRO BELLORIN

EL MIRADOR

METOQUINA ARRIBA

SANTA BARBARA

EL COTOPERI

LAS PALMITAS

LADRILLAR

VALLE DE CRISTO
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EL BAJITO

VALLE BENDITO

LA BOMBA

BOBURE

EL TUNEL

14 DE SEPTIEMBRE

VOLCADERO

EL FARO

TELESFORO

BAHIA COSTA MAR

COLOMBIA ABAJO

COLOMBIA ARRIBA

AEROPUERTO
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23 DE ENERO

ANDRES BELLO 1

ANDRES BELLO 2

EL GUAMACHE

TIERRA FIRME

LA CASIMBA

EL CIRUELAR

LA SIRENA

HUGO CHAVEZ (JUAN PEDRO)

LA REDOMA
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LAS PALOMAS

CERRO SUCRE

LOS BAJOS SAN JOSE

LA PIRAMIDE

VALLE SECO

LA LAGUNA

EL CUMBRE

MOROPOCUAL

MOROPOCUALITO

LA QUEBRADITA

LA CARAQUENA

MEDIANIA CHAPARRO

18



LA ESPERANZA

E EL CRUCERO 5
E LA SABANA 2
E GUAYUTA 2

FILAS DE GUAYUTA

EL CHAPARRO

LAS PUERTAS

TCMMV: Tipo de Moneda de Mayor Valor publicado por el
Banco Central De Venezuela

ARTICULO 26: A los fines de la aplicacion de las disposiciones contenidas en este

titulo se entiende por:

1. Unidad inmobiliaria: Toda construccion que tenga acceso independiente, aun
cuando forme parte de una edificacién mayor.

2. Uso del Inmueble: Es una clasificacion de zonas dentro de las areas urbanas
y periurbanas de cada municipio con caracteristicas especificas de
arquitectura, estructura, servicios y equipamiento urbano que define y otorga
homogeneidad particular e incide en el valor de la construccion y de la tierra 'y

clasificados en:
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TIPO

Caracterizacion

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica,
aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento
urbano como: areas verdes Yy vialidad pavimentada. Referidas a urbanismos con
infraestructuras de buena calidad y data de construccion de igual o menos de 15
afos y edificaciones privadas de vivienda. El criterio de plusvalia queda sujeto al

ente avaluador de cada municipio.

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica,
aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento
urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro religiosos y culturales,
servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y balnearios (e n los
municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con infraestructura de
buena calidad y data de construccién de igual o menor de 30 afios. El criterio de

plusvalia queda sujeto al ente avaluador de cada municipio.

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica,
aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento
urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro religiosos y culturales,
servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y balnearios (en los
municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con infraestructura de
buena calidad y data de construccion mayor de30 afos. El criterio de plusvalia

gueda sujeto al ente avaluador de cada municipio.

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica,
aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento
urbanocomo: plazas, parques, bulevares, colegios, centro religiosos y culturales,
servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y balnearios (en los
municipios que apliquen). Referidas a comunidades con infraestructuras no
planificadas (sin permiso),de buena calidad, y data
deconstrucciénvariables.Ubicadasgeneralmentedentrodelapoligonalurbanaocasco
s historicos. El criterio de plusvalia queda sujeto al ente avaluador de cada

municipio.

Incluye algunos de los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico de caracter local o

troncal, escaso equipamiento urbano, pocas vias pavimentadas y referidas a
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comunidades con infraestructuras no planificadas (sin permiso), de baja calidad
constructiva (autoconstruccién) y data de construccion variables. Ubicadas

generalmente fuera de la poligonal urbana o areas adyacentes.

TITULO IV
DE LA LIQUIDACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO

ARTICULO 27:El monto del impuesto anual para los inmuebles urbanos lo

determinard la oficina Municipal de Catastro, conforme a la Tabla de valores de la
construccién y Planta de Valores de la Tierra con arreglo a la alicuota de las
siguientes tablas (Tabla N° A'y Tabla N° B.)

TABLA N° A

ALICUOTA
TIPO DE INMUEBLE ANUAL (/1.000)

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
(SISTEMA APORTICADO - Sin Sétano y con ascensor ) 4

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
(SISTEMA APORTICADO-Con Sétano y con ascensor 4

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

(Sin So6tano y sin ascensor) 3

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
(GRAN MISION VIVIENDA VENEZUELA) 1

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES (INAVI) 1

TABLA N° B
VIVIENDAS UNIFAMILIARES

ALICUOTA
TIPO DE INMUEBLE |ANUAL (/1.000)

A B C D E F

QUINTA 7 5 4 3 3 3

CASA/QUINTA 6 4 3 2 2 2
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CASA 5 3 2 2 2 2
CASA COLONIAL 4 3 2 2 2 2
CASA GRAN
MISION VIVIENDA 2 1 1 1 1 1
VENEZUELA
VIVIENDA
AUTOCONSTRUCCION | 3 2 2 1 1 1
COMERCIOS
TIPOS
A B C D E F
CON PROPIEDAD
HORIZONTAL 10 9 8 7 6 S
SIN PROPIEDAD
HORIZONTAL ° 8 / 6 5 4
OFICINAS
CON PROPIEDAD
HORIZONTAL 9 8 7 6 5 4
SIN PROPIEDAD
HORIZONTAL 8 7 6 5 4 3
INDUSTRIAS
Industria Industria
altamente | altamente Industria Industria
TIPOS tecnificada | tecnificada | medianamente Mediana- |Depésito y almacén
activa (Mas | inactiva tecnificaday actival mente
de 50% de su| (Menos del tecnificada e
capacidad) | 50% de su inactiva
capacidad)
ALICUOTA ANUAL (/1.000)
CON PROPIEDAD
HORIZONTAL 7 6 5 3 5
SIN PROPIEDAD
HORIZONTAL 6 5 4 3 5
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HOTELES Y POSADAS

A B C D E F
HOTELES Y
POSADAS 10 9 8 7 6 5
CLUBES Y MARINAS
CLUBES Y
MARINAS 10 9 8 7 6 5

ARTICULO 28:En cuanto a la fijacion del impuesto se tiene:

1. El impuesto se fija por anualidades y se liquidara por mes y sera pagado
por el contribuyente o responsable ante la Administracion Tributaria
Municipal. Los meses comenzaran a contarse desde el primero (1°) de
enero de cada afio.

2. Los contribuyentes gozaran de un descuento del diez por ciento (10%)
sobre el total del monto del impuesto a pagar. Cuando realicen el pago de
la anualidad completa durante el primer mes de cada afio.

3. Excepcionalmente el Alcalde o Alcaldesa por decreto podra otorgar un
descuento adicional que no podra exceder del cuarenta por ciento (40%)
del monto del impuesto a pagar solo por un (01) afio a quienes invirtieran o
desarrollen inmuebles industriales o comerciales que de acuerdo a esta
ordenanza le corresponda por dicho ejercicio.

A tales efectos, el Alcalde o Alcaldesa debe obtener autorizacion previa del

Concejo Municipal Auténomo, mediante acuerdo aprobado por la mayoria

simple de los concejales o concejalas presentes en la sesion respectiva.

ARTICULO 29:El valor de las construcciones podra ser revisado y ajustado

anualmente si es necesario por la Oficina Municipal de Catastro y debera ser aprobada
por el Consejo Municipal Autbnomo y publicada en Gaceta Municipal para su
informacién a las autoridades competentes y a los contribuyentes. Tal valor se aplicara
a lo establecido en el articulo 19 de la presente Ordenanza por los 6rganos

competentes de acuerdo a las particularidades de cada inmueble y segun las
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siguientes tablas de valores de la construccion
N°3.Tabla N°4. Tabla N°5.Tabla N°6 y Tabla N°7.)

(Tabla N°1. Tabla N°2. Tabla

Tabla N° 1. VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

SISTEMA APORTICADO - SIN SOTANO Y CON ASCENSOR

VALOR DE CONSTRUCCION ( TCMMV/M?)
TIPO A B C D E F
TCMMV/M? 80 70 50 40 25 20
SISTEMA APORTICADO- CON SOTANO Y ASCENSOR
TCMMV/M? 540 90 75 60 45 30
SIN SOTANO Y SIN ASCENSOR
300 80 70 50 40 20
TCMMV/M?
INAVI Y GRAN MISION VIVIENDA VENEZUELA
TIPO
EDIFICIOS INAVI EDIFICIOS GMVV
TCMMV/M?
20 15
Tabla N° 2 VIVIENDAS UNIFAMILIARES
MVALOR DE CONSTRUCCION TCMMV/V?)
TIPO
A B C D E F
QUINTA 500 80 70 60 40 30
CASA/QUINTA 470 80 60 50 40 25
CASA 400 70 50 40 30 20
CASA COLONIAL 320 55 40 30 20 15
CASA GRAN MISION
VIVIENDA 15 15 10 10 8 7
VENEZUELA
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VIVIENDA
AUTOCONSTRUCCION

15

40

30

25

20

12

TABLA N° 3 COMERCIOS

TIPO VALOR DE CONSTRUCCION ( TCMMV/M?)
A B C D E F
iedad
con propieaa 680 [110 | 100 80 65 50
horizontal TCMMV/m?
i iedad
Sin propieca 650 [100 | 90 80 60 40
horizontal TCMMV/m?
TABLA N° 4 OFICINAS
VALOR DE CONSTRUCCION TCMMV/Mts2)
TIPO A B C D E F
con propiedad 650 110 90 80 60 40
horizontal
TCMMV/m?
sin propiedad 600 100 85 70 55 35

horizontal
TCMMV/m?
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TABLA N° 5 INDUSTRIAS

VALOR DE CONSTRUCCION TCMMV/m?2

Industria Industria
altamente | altamente Industria Industria
tecnificada | tecnificada | medianamente | medianamente | Depdsito
activa inactiva tecnificaday | tecnificada e y
(Més de 50% | (Menos del activa inactiva almacén
de su 50% de su
capacidad) |capacidad)
Con
Propiedad 100 80 65 50 40
Horizontal
TCMMV/M?
Sin
propiedad 90 75 60 45 30
Horizontal
TCMMV/M?
TABLA N° 6 HOTELES/POSADAS
VALOR DE CONSTRUCCION ( TCMMV/M?)
TIPO A B C D E
TCMMV/M? 130 100 90 75 55
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TABLA N° 7 CLUBES Y MARINAS

VALOR DE CONSTRUCCION ( TCMMV/M?)

TIPO A B C D E

TCMMV/M? 120 100 80 70 50

ARTICULO 30:El propietario o el responsable del inmueble deberan notificar a la Oficina

Municipal de Catastro, cualquier circunstancia que varie su valor. Cuando el inmueble
hubiera sufrido algin cambio material en su estructura fisica o de porcentaje de
construccién, que implicase un aumento o disminucion de su valor, debera realizarse un

nuevo avallo para el ajuste del valor de la propiedad.

PARAGRAFO UNICO: En el caso de que la Tabla de Valores aplicable para los
avallios catastrales publicada por el Ministerio del Poder Popular con competencia
en materia de economia y finanzas establezca limites maximos a las alicuotas y que
estas estén por debajo de las anteriormente mencionadas por cada categoria de

inmuebles, se aplicara el limite establecido por el Ejecutivo Nacional.

ARTICULO 31:La Administracion Tributaria Municipal deberia imputar el pago del

impuesto al concepto de lo adecuado, segin sus componentes, en el orden siguiente:

Sanciones, Intereses Moratorios y Tributo del periodo correspondiente.

ARTICULO 32:Los errores materiales o de célculo que se observen en las cédulas

catastrales, planillas de liquidacion, recibos de cobros, facturas o cualquier instrumento
gue se utilice para el cobro del impuesto, pueden en cualquier tiempo ser corregidos de

oficio o a solicitud de la parte interesada.

ARTICULO 33:La Administracion Tributaria Municipal podra realizar convenios de pago

con deudores moros sobre la base de las condiciones que se establezcan entre las partes
contratantes. El contribuyente podra, segun las negociaciones acordadas, firmar giros
mensuales debidamente avalados en un ndmero no mayor a Seis (06). En caso del

incumplimiento de las condiciones y plazo otorgados en el parrafo anterior, la
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Administracion Tributaria Municipal dejara sin efectos el convenimiento y exigira el pago

inmediato de la totalidad de lo adeudado.

ARTICULO 34:Los convenios o modalidades de pago que se establezcan conforme al

articulo anterior, solo podran dar lugar a la expedicién de una constancia de pago parcial,
gue acredite que se ha dado cumplimiento a los pagos acordados en el convenio, una vez

gue se hagan efectivos.

ARTICULO 35:Aparte de los boletines de cobro, estados de cuentas, recibos,

notificaciones o de cualquier otra gestién para obtener el pago de lo adecuado al
Municipio por concepto de Impuestos Inmobiliarios, en el mes de enero de cada afo. La
Administracion Tributaria Municipal ordenard la publicacion en un diario de circulacion
nacional, de una lista de todos los contribuyentes por inmuebles urbanos que adeuden por
lo menos doce (12) Meses, advirtiéndoles que de no satisfacer sus obligaciones en el mes
en curso, el pago de la deuda se exigira por intermedio de la Sindicatura Municipal o a
través de la persona natural o juridica en quien se delegue el proceso de cobranza de

este impuesto.

ARTICULO 36:Cuando el inmueble hubiere sufrido algin cambio material en su

estructura fisica o de porcentaje de construccion, que implicase un aumento o disminucion
de su valor, deberd realizarse un nuevo avallo, el cual debera presentarse en la
oportunidad que se requieran los datos del inmueble para el ajuste del valor de la

propiedad.

ARTICULO 37:El propietario del inmueble deberia notificar a la Direccion de Catastro

Municipal, cualquier circunstancia que varie su valor. Cuando ocurra cambio de
propiedad; el adquiriente estad en la obligacion de participar a la Direccion de Catastro
Municipal, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes de efectuada la transmision de
la propiedad, anexado copia del documento correspondiente, debidamente protocolizado,

e indicando su direccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La Direccion de Catastro Municipal, al recibir la notificacion del
nuevo propietario procederd a actualizar la informacién respectiva e informativa a la
Direccién de Administracién Tributaria Municipal, a los fines de que proceda a actualizar el

registro de contribuyentes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si por causa de incumplimiento de la obligacion que se

establece en el presente articulo el Municipio hubiere liquidado un impuesto inferior al
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correspondiente, la Direccibn de Catastro Municipal suministrard informacién a la
Direccién de Administracion Tributaria Municipal, a los fines de que se liquide el pago de

la diferencia.

ARTICULO 38: La Direccion de Catastro Municipalpracticara el avaltiio de cada inmueble,

el cual suficientemente motivado y con arreglo a los elementos de juicio que se
especifican en el presente articulo debe ser notificado al propietario del inmueble con el
sefialamiento del monto del impuesto a pagar y la advertencia de que dispone de quince
(15) dias habiles para ejercer recursos de reconsideracion mediante escrito que debera
imponer ante la Direccion de Catastro Municipal, respecto a la determinaciéon cuantitativa

del impuesto, que contendré:

Identificacién del Propietario del Inmueble.

Motivo del Tramite.

Indicacion de Beneficios acordados al Contribuyente.
Direccion del Inmueble.

Caracteristicas del Inmueble.

-~ ®O o 0 T @

Uso del Inmueble y Zonificacién Asignada.

Numero Catastral.

o «Q

Areas y Valor del Terreno.

Areas y Valor de la Construccion.
j. Valor segin Documento de Transmision de la Propiedad y fecha de este.
k. Criterios utilizados en la determinacién del Valor del Terreno y/o Construccion.

.  Monto del Impuesto Mensual.

PARAGRAFO UNICO: A los fines de la liquidacion del impuesto a pagar, la Direccién de
Catastro Municipal enviard a la Administracion Tributaria Municipal copia del avalto del
inmueble y las demas informaciones que fueren necesarias al efecto. El monto del avalto
no podrd ser inferior al indicado en el Gltimo documento de transmision de la propiedad
del inmueble, a menos que el propietario compruebe ante la Direccion de Catastro
Municipal que se han producido hechos o circunstancias que hayan disminuido el valor

declarado.

ARTICULO 39:Sin perjuicio de las notificaciones que se hagan a cada propietario, la

Direccibn de Catastro Municipal publicara mensualmente en Gaceta Municipal, los

avallos que queden firmes, con expresion del nombre del propietario, la direccién del
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inmueble, el nUmero de catastro, el valor asignado y el monto del impuesto a pagar. Por la
prensa se participard en Aviso Oficial el nUmero y fecha de la Gaceta contentiva de la
informacién. La Administracién Tributaria Municipal procedera con base en la liquidacion,
previamente efectuada conforme a la presente ordenanza, a emitir los recibos de cobro
correspondientes. Cuando se trate de modificaciones del avalio o del impuesto, se hara

constar dicha circunstancia en la publicacién que se haga.

ARTICULO 40: La Administracion Tributaria Municipal, podra hacer convenimientos con

los deudores morosos sobre la base de un pago inicial efectivo equivalente a no menos
del veinticinco por ciento (25%) de la deuda liquida exigible. Por la diferencia, el
contribuyente firmara giros mensuales debidamente avalados en un nimero no mayor de
seis (06). El Concejo Municipal Autonomo podra autorizar al Alcalde o Alcaldesa para que
amplie el plazo de pago hasta doce (12) meses. La gestion de convenimiento de pago no
puede durar mas de sesenta (60) dias; lapso después del cual, sin que se haya llegado al
convenio establecido, la Administracién Tributaria Municipal instard al Sindico Procurador
Municipal a proceder juridicamente ante el contribuyente previo cumplimiento con los

procedimientos administrativos si fuere el caso.

ARTICULO 41: Los convenios o modalidades de pago que se establezcan conforme al

articulo anterior, solo podran dar lugar a la expedicién de solvencia, cuando la obligacion

pendiente quede afianzada a satisfaccidn del Municipio.

TiITULOV
DE LOS CONTRIBUYENTES

ARTICULO 42:Quedan obligados al pago del impuesto y al cumplimiento de las demas

disposiciones establecidas en la presente ordenanza:

a. El Propietario del Inmueble sea persona natural o juridica. En casos de tratarse de
una comunidad, todo y cada uno de los comuneros en forma solidaria.

b. Sin el inmueble estuviera en usufructo, uso o habitacién; el beneficiario o
usufructuario de esos derechos, sera responsable solidariamente con el
propietario del inmueble.

c. El arrendatario o adjudicatario por cualquier titulo de terreno bien sea nacional,

municipales o de cualquier otra entidad publica, unicamente sobre la construccion
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gue aquellos hubiesen hecho, calculando el impuesto con base en el valor de lo

construido, conforme a las tarifas establecidas en esta ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: Cuando dos o mas personas litiguen sobre la propiedad o
cualquier otro derecho real sobre un inmueble objeto de este gravamen, la Direccion de
Catastro Municipal debe atenerse al documento mas reciente registrado de acuerdo a la

Ley de Registro Publico, a los fines de identificar al contribuyente.

TITULO VI
DE LAS EXENCIONES, EXONERACIONES Y REBAJAS
CAPITULO |
DE LAS EXENCIONES

ARTICULO 43:Solo estaran exentos del pago del impuesto establecido en la presente

Ordenanza los siguientes inmuebles:

a. Los que pertenezcan a la Republica, Estado o Municipio, asi como a las personas
juridicas creadas por ellos.No aplica esta exencion cuando se encuentren arrendados
o formando parte de una concesidn por la cual dicha entidad perciba ingresos. En este
caso, tales inmuebles seran gravados de la misma forma que los de propiedad

particular.

b. Los que sean propiedad del Municipio y sus Institutos Auténomos; asi como los de las
Fundaciones Municipales necesarios para el cumplimiento de sus fines especificos

c. Los templos y edificaciones destinados totalmente al culto religioso, cuando el publico
tenga libre acceso a los mismos.

d. Los inmuebles pertenecientes a paises extranjeros ocupados por embajadas o
misiones diplométicas cuando exista reciprocidad en el trato fiscal con estos paises.

e. Los inmuebles de propiedad particular destinados totalmente al deporte o parques de
recreacion con los cuales no se persigan fines de lucro. Igualmente aquellos
destinados parcialmente a estos usos. En el entendimiento de que la exencién solo
procedera sobre la parte del inmueble en que esta localizadas las instalaciones o

parques de recreacion.

31



f. Los inmuebles de propiedad particular que por razones fisicas y/o legales no pueden
ser objetivo de construccion, en forma definitiva

g. g.- Los inmuebles ocupados totalmente por instituciones docentes y oficiales o
privados que impartan educacién pre-escolar, primaria, media, y superior y/o especial
y tengan conformidad de uso por parte de los organismos municipales para funcionar
como tales.

h. Los terrenos sin edificacibn cuyo uso sea cedido, por un lapso determinado al
Municipio para el desarrollo en ellos de actividades deportivas, culturales o
recreativas. Este beneficio se extenderd por el tiempo en que la cesiobn de uso

permanezca vigente.

PARAGRAFO UNICO: Las exenciones operaran automéaticamente cuando el inmueble se
encuentre dentro de los supuestos de hecho establecidos en esta ordenanza en caso y
cumplan las condiciones previstas en el presente articulo. Sin embargo, los propietarios
podran solicitar del Alcalde o Alcaldesa mediante escrito dirigido a la Direccion de
Catastro Municipal la declaratoria de que se encuentran en uno de los supuestos de

exencion

CAPITULO I
DE LAS EXONERACIONES

ARTICULO 44:El Alcalde o Alcaldesa a solicitud de parte interesada y previa

autorizacion del Concejo Municipal mediante la aprobacién de las 2/3 partes de sus
miembros, podrd exonerar hasta por un lapso de Tres (03) aflos a los siguientes

inmuebles:

a. Los que deban ser ocupados temporalmente para la realizacion de una obra
declarada de utilidad publica. Una vez terminada la ocupacion temporal del
inmueble, cesara de inmediato la exoneracion.

b. Los que no sean utilizados por haber sido declarados por organismos publicos,
como inhabitables por causas sismica, inundaciones, incendios, o cualquier otra
causa o calamidad. Al declararse habitable el inmueble, la exoneracién cesara de
inmediato.

c. Los que acojan las disposiciones arquitectonicamente y de ornato que sefiale el

Municipio en los planos de ambientacién y conservacion historica.
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Los inmuebles propiedad de asociaciones cooperativas constituidas de acuerdo a
la Ley, siempre que, a juicio del Concejo Municipal, persigan fines e interés
Publico o utilidad social, esta exoneracion se limitara a la parte del inmueble
dedicada a los fines de la institucion y cesara antes del vencimiento del plazo, sin
por cualquier causa dejase de esta afectado el inmueble a los objetivos que
sirvieron de fundamento para la exoneracion.

Los terrenos de propiedad particular, cuyas caracteristicas, naturales y ubicacion,
impidan cualquier tipo de edificaciones, previa certificacion del organismo
competente. Esta exoneracion regira durante el tiempo en que existan las
circunstancias que impidan edificar.

Los inmuebles de propiedad particular destinados por sus propietarios a fines
benéficos a ser sedes de corporaciones cientificas, religiosas o culturales, siempre
de acuerdo a la conformidad de uso y a que los servicios que se presten al publico
sean sin fines de lucro; si ese fuera el caso, Unicamente sobre aquella parte del
inmueble dedicada a tales servicios. Al cambiarse la finalidad en que se
fundamenta la exoneracion, esta cesara de inmediato.

Los inmuebles destinados a ser sede de partidos politicos, legalmente inscritos u
otros organismos sindicales de trabajadores, cuyo uso esté conforme de acuerdo a
la respectiva ordenanza, sobre aquella parte del inmueble dedicada a tales fines.
Al cambiarse la finalidad en que se fundamenta la exoneracién esta cesara de
inmediato.

Los inmuebles que pertenezcan a particulares y que sean destinados para uso
publico o zonas verdes en los planos de zonificacion. La exoneracion solo
comprendera aquella parte del inmueble que esté efectivamente dedicada a uso
publico o zonas verdes.

Los inmuebles de propiedad particular afectados por un Decreto de Expropiacion
por causa de utilidad publica o social desde el momento en que se produzca la
publicacion del respectivo Decreto.

Las areas verdes contiguas a las construcciones hasta un limite de mil metros
cuadrados (1.000 m2) de superficie, que forma parte integrante del inmueble por el
uso a que se les destina y que pertenezcan al mismo propietario de construccion.
Los inmuebles de propiedad particular que estén invadidos u ocupados

ilegalmente por terceros, cuando el propietario no perciba ninguna
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contraprestacion o beneficio. Al cambiarse la circunstancia en que se basa la

exoneracion, esta cesara de inmediato.

PARAGRAFO UNICO: A solicitud de parte interesada, las exoneraciones contempladas
en este articulo podran ser prorrogadas por el Alcalde o Alcaldesa hasta un lapso igual,
previo cumplimiento de los requisitos establecidos en el encabezamiento de este articulo

pero en ningun caso el plazo total de las exoneraciones excedera de seis (06) afios.

CAPITULO Il
DE LAS REBAJAS

ARTICULO 45:Los inmuebles registrados como vivienda principal gozaran de rebaja en

un porcentaje de veinte por ciento (20%) del impuesto a pagar determinado de
conformidad a las tarifas establecidas en la presente Ordenanza. Esta rebaja se otorgara
desde el mes siguiente a la recepcion de la solicitud por la Direccibn de Catastro

Municipal.

ARTICULO 46:El alcalde previa autorizacion del Concejo Municipal Auténomo podré

rebajar un porcentaje que no exceda del cuarenta por ciento (40%) del monto del
impuesto correspondiente a inmuebles propiedad de empresas Estatales o Estadales,
segun el caso, cuando estén destinados a la presentacion de servicios publicos de interés

municipal.

ARTICULO 47:El propietario del inmueble que aspire gozar del beneficio de exoneracion

o de su prorroga, debera dirigir una solicitud ante la Direccion de Catastro Municipal;
dependencia que en caso de encontrarla pertinente, la pasara con un informe al Concejo
Municipal y este mediante Acuerdo de Cémara aprobado por las 2/3 partes de sus
miembros, podra autorizar al Alcalde o Alcaldesa para conceder dicho beneficio. La
decision adoptada, la informara la Direccion de Catastro Municipal al interesado por oficio
y las madificaciones pertinentes en materia de liquidacién de impuestos se las notificara la

Direccion de Administracion Tributaria Municipal.

ARTICULO 48:Aquellos particulares propietarios de terrenos sin edificacién cuya

zonificacién permita la realizacién de actividades deportivas, culturales o recreativas,

gozaran de rebajas en un porcentaje del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto
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sobre inmuebles urbanos si desarrollan esas actividades. Este beneficio se extendera por

el tiempo en que se realicen estas actividades.

ARTICULO 49:Los propietarios de terrenos sin edificacion que hayan cumplido en el afio

inmediatamente anterior, con las obligaciones de mantenimiento y conservacion
establecidas en la Ordenanza sobre la Limpieza y Conservacion de Terrenos sin
Edificaciones, gozaran de una rebaja de un porcentaje del cincuenta por ciento (50%) del
pago del impuesto sobre inmuebles urbanos correspondiente. Al cambiarse la

circunstancia en que se basa este beneficio, el mismo cesara de inmediato.

CAPITULO IV
OTROS BENEFICIOS

ARTICULO 50:Todo propietario mayor de sesenta y cinco (65) afios, cuyo inmueble se

encuentre solvente por concepto de inmueble urbanos y esté declarado como vivienda
principal en el organismo competente, podra solicitar la dispensa total del impuesto de
inmuebles urbanos ante la Direccién de Catastro Municipal, debiendo presentar: Copia de
Cedula de Identidad, Copia de Inscripcion de Vivienda Principal ante el SENIAT,
Solvencia de Impuesto de Inmuebles Urbanos emitida el mes en el que se efectda la
solicitud. Este beneficio se otorgara desde el mes siguiente a la recepcion de la solicitud y
cesara en elmomento en que se transfiera la propiedad del inmueble y no es extensible a

la sucesion.

CAPITULO V
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 51:Los impuestos que no sean satisfechos por los contribuyentes o

responsables, dentro de los plazos establecidos en esta Ordenanza, estaran sujetos al
calculo de intereses moratorios que se liquidaran trimestralmente de conformidad con el
articulo 66 del Cdédigo Organico Tributario, sin perjuicio de las multas y gastos que
ocasione el cobro mediante apremio administrativo o procedimiento judicial. Esta sancion

sera impuesta por la Administraciéon Tributaria Municipal.

PARAGRAFO UNICO: El Alcalde o Alcaldesa podra mediante Resolucion, previa opinion
favorable del Concejo Municipal condonar el pago de los recargos establecidos en el
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presente articulo, siempre y cuando los contribuyentes cancelen la totalidad de los
impuestos inmobiliarios adecuados y establecidos; ademas, dicha resolucion fijara el
lapso dentro del cual los contribuyentes gozaran de dicho beneficio. La aplicacién de las
sanciones y su cumplimiento en ningln caso dispensan al obligado del pago de los
tributos adecuados, ni de los intereses moratorios y posibles accesorios a que hubiere

lugar.

ARTICULO 52:El contribuyente cuyo inmueble haya gozado del régimen de exencion,

exoneracion o rebaja del impuesto en razén de la presentacion de declaracion de datos y
documentos falsos, asi como cualquier otro medio fraudulento, ser4 sancionado por la
Administracion Tributaria Municipal con multa no menor de la mitad de los impuestos que
hubiere dejado de percibir el Municipio, ni mayor del doble sin perjuicio del derecho que
tiene el Municipio para el cobro de los impuestos evadidos; asi como, el cobro de los
intereses moratorios, cuyas cantidades seran reflejadas en el estado de cuenta del
inmueble. Queda a salvo el ejercicio de las sanciones ejecutivas a que haya lugar con

arreglo al Cédigo Organico Tributario.

ARTICULO 53:La Direccion de Ingenieria Municipal notificara a la Direccién de

Administracion Tributaria los casos de inmuebles que se destinen a usos no permitidos
por las ordenanzas de zonificacién, cuyos propietarios serdn sancionados sin perjuicio de
las sanciones contempladas en otras ordenanzas, instrumentos juridicos, normas o leyes
gue rijan la materia, con multa equivalente al cuarenta por ciento (40%) del impuesto
anual fijado para el inmueble, de acuerdo con la presente Ordenanza. Si pasados noventa
(90) dias de la fecha de imposicion de la sancion no se ha corregido la situacion,
impondra una nueva multa por monto igual a la anterior y asi sucesivamente cada

noventa (90) dias hasta que cese el uso ilegal del inmueble.

ARTICULO 54:En caso de reincidencia, los infractores seran sancionados con multa

equivalente al doble de las fijadas en el presente Capitulo.

ARTICULO 55:La Oficina de Catastro Municipal, la Direccion de Administracion Tributaria

y el Sindico Procurador Municipal seran responsables de las prescripciones o
caducidades de las obligaciones tributarias de los contribuyentes, que por su negligencia,

impericia o imprudencia ocurran y seran sancionados con multas que oscilaran entre el

36



equivalente del doble y el cuadruple de su sueldo mensual, sin perjuicio de las demas
responsabilidades que incurran, las cuales seran impuestas por el Contralor Municipal de
acuerdo al procedimiento previsto en la ordenanza respectiva, previa audiencia del

inculpado o interesado.

ARTICULO 56: Para la imposicion de las multas se tendra en cuenta:

A. LA MAYOR O MENOR GRAVEDAD DE LA INFRACCION.

B. LAS CIRCUNSTANCIAS ATENUANTES O AGRAVANTES.

C. LOS ANTECEDENTES DEL INFRACTOR CON RELACION AL CUMPLIMIENTO
DE LAS DISPOSICIONES DE ESTA ORDENANZA.

D. LA MAGNITUD DEL IMPUESTO QUE RESULTARE POR LA INFRACCION.

PARAGRAFO UNICO: las multas y sanciones establecidas en la presente ordenanza no
podran exceder en cuantia a aquellas que contemple el Codigo Organico Tributario

Vigente.

CAPITULO VI

DE LAS NOTIFICACIONES
Del Buzon Fiscal.

Articulo 57: Los Sujetos pasivos a los que refiere la presente ordenanza, cuentan con un
Buzén Fiscal dispuesto por La Administraciéon Tributaria Municipal a través de las
plataformas tecnoldgicas dispuestas para la gestiéon tributaria, a través del cual las
autoridades fiscales podran llevar a cabo notificaciones de cualquier acto o resolucion
administrativa a los contribuyentes, y estos a su vez, podran efectuar promociones,

solicitudes, avisos. y demas informacion.
De la notificacion.

Articulo 58. Los actos que produzcan efectos particulares, emanados de érganos o
funcionarios o funcionarias en aplicacién de esta Ordenanza, deben ser notificados al

sujeto pasivo para que tengan eficacia.
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Del Domicilio Fiscal Electrénico:

Articulo 59: Los sujetos pasivos regulados en la presente Ordenanza tendran un
Domicilio Fiscal Electronico, el cual sera el Buzon Fiscal Electrénico que se encuentra
disponible en la plataforma tecnol6gica dispuesta por la Administracion Tributaria para la

notificacion de comunicaciones o actos administrativos.

Articulo 60: Se tendrd como valida la notificacion al Sujeto Pasivo en los procesos
administrativos, contenciosos o ejecutivos, la certificacion que, de tales documentos,
declaraciones, pagos o0 actos administrativos, realice la Administracién Tributaria, siempre
que demuestre que la recepcion, notificacion o intercambio de los mismos se ha

efectuado a través de medios electrénicos o magnéticos.

Articulo 61: Los sujetos pasivos cuentan con un buzon electronico en el cual surge de
pleno derecho la notificacion del acto pretendido al quinto dia de entregada en la
plataforma telematica dispuesta por la Administracion Tributaria para ello, de acuerdo a la

informacién suministrada por el contribuyente.

Articulo 62: Las notificaciones se practicaran, sin orden de prelacién, en alguna de estas

formas:

1. Personalmente, entregandose contra recibo al contribuyente o responsable. Se
tendrd también por notificado personalmente, el contribuyente o responsable que realice
cualquier actuaciéon que implique el conocimiento del acto, desde el dia en que se efectud
dicha actuacion.

2. Por constancia escrita entregada por cualquier funcionario autorizado de la
Administracion Tributaria Municipal en el domicilio del contribuyente o responsable. Esta
notificacién se hara a persona adulta que habite o trabaje en dicho domicilio, quien debera
firmar el correspondiente recibo, del cual se dejara copia para el contribuyente o
responsable en el que conste la fecha de entrega.

3. Por correspondencia o Acto Administrativo enviado al Buzén Fiscal del domicilio
Fiscal Electronico, en cuyo caso siempre se dejara constancia de su recepcion en el
expediente. Cuando la notificacion se practique mediante estos mecanismos la
Administracion Tributaria Municipal tendra como valida la notificacién practicada a los

cinco (05) dias habiles de recibido.
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PARAGRAFO UNICO: En caso de negativa a firmar al practicarse la notificacion
conforme a lo previsto en los numerales 1y 2 de este Articulo, el funcionario, levantara un

Acta en la cual se dejara constancia de ello.

Articulo 63: Las notificaciones se practicaran en dia y hora habiles. Si fueren efectuadas

en dia inhabil, se considerard como practicadas en el dia habil siguiente.

Articulo 64. Las notificaciones relacionadas con la clasificacion de actividades y
liquidacion tributos, reparos, inspecciones, fiscalizaciones y sanciones tributarias deberan
contener el texto integro de la respectiva resolucién, indicando si el acto es o0 no es
definitivo, los recursos a intentar, asi como las instancias ante los que hubiere de
presentarse, los plazos para interponerlos y los requisitos de pago o afianzamiento que,
en su caso, deben cumplir los contribuyentes. Cuando la notificacibn no sea practicada
personalmente solo surtird efectos después del quinto (05) dia habil siguiente de ser

verificada.

PARAGRAFO UNICO: Las notificaciones relacionadas con actos generales en la solicitud
de Licencia, se efectian conforme a lo previsto la Ley Organica de Procedimientos
Administrativos. Se exceptian de las formalidades previstas en ésteCapitulo, las érdenes
de cierre, previstas en esta Ordenanza, las cuales pueden ejecutarse de inmediato, sin
perjuicio de que la parte afectada ejerza el respectivo recurso. En caso de negativa a
firmar, al practicarse la notificacion, o cumplido el lapso en caso de vencido el plazo de la
notificacién electrénica certificada en el buzén electrénico del contribuyente, el funcionario
o funcionaria en presencia un funcionario o funcionaria policial o un testigo plenamente
identificado, levanta un acta en la cual deja constancia de esa negativa. La notificacion se
entiende practicada una vez que se incorpore, por cualquiera de los medios antes

descritos el acta al expediente respectivo.

CAPITULO VII
DE LOS RECURSOS

ARTICULO 65:Contra todas las resoluciones o actos administrativos de efectos

particulares dictadas en la aplicacion de esta ordenanza y que estén relacionados con la
obligacién tributaria, liquidacién del tributo, reparos e inspecciones, fiscalizaciones y
sanciones tributarias, el interesado podra interponer el recurso jerarquico ante el Alcalde,

a través de la Oficina de donde emano el acto recurrido, dentro de los diez (10) dias

39



habiles siguientes a su natificacion, quien dispondra de un lapso maximo de treinta (30)
dias habiles para decidir el recurso, prorrogable por treinta (30) dias habiles mas, si fuese

necesario. La decision del Alcalde agota la via administrativa.

ARTICULO 66: Los recursos contra los actos administrativos de efectos particulares

propiamente dichos, dictados en aplicacion de esta ordenanza y que no estén
relacionados con la obligacion tributaria, liquidaciéon del tributo, reparos e inspecciones,
fiscalizaciones y sanaciones tributarias, se regiran por lo dispuesto en la Ley Orgénica de

Procedimientos Administrativos.

ARTICULO 67: La aplicacion de las sanciones y su cumplimiento, en ningin caso

dispensan al obligado del pago de los tributos adecuados, ni de los intereses moratorios y

posibles accesorios a que hubiere lugar.

ARTICULO 68: Los directores de las Administracion Tributaria de la Oficina Municipal de

Catastro y el Sindico Procurador Municipal seran responsables de las prescripciones
referentes a las obligaciones, impericia 0 imprudencia que ocurran, seran sancionados
con multas que oscilardn entre lo equivalente del doble y el cuadruple de su sueldo
mensual, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pudiesen incurrir, las
cuales seran impuestas por la Contraloria Municipal, de acuerdo al procedimiento
administrativo contemplado en la ordenanza respectiva y las que sefialen otros

instrumentos juridicos, previa audiencia del inculpado.

ARTICULO 69: La Administracién Tributaria Municipal o la Oficina Municipal de Catastro,

podran en cualquier momento de oficio o a solicitud de los interesados, reconocer la
nulidad absoluta de los actos dictados por estas, asi mismo podran en cualquier momento
corregir de oficio 0 a solicitud de la parte interesada, errores materiales o de calculo en

que hubiere incurrido en la configuracion de sus actos.

ARTICULO 70: Contra la determinacion del resultado del avaliio que sobre el inmueble

haya practicado la Oficina Municipal de Catastro, podra ejercerse el recurso de
consideracién dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacién del
interesado, mediante escrito contentivo de las observaciones que se tengan, el cual
deberd ser consignado por ante el Despacho del Director. El recurso debera decidirse
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al recibo de la solicitud formulada por el

contribuyente.
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ARTICULO 71: Todo lo no previsto en este Capitulo referente a los Recursos, se regira

supletoriamente por lo previsto en el Codigo Organico Tributario y en su defecto por la Ley

Organica de Procedimientos Administrativos, en cuanto sea aplicable.

CAPITULO VIII
DE LAS PRESCRIPCIONES

ARTICULO 72:En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley del Poder

Puablico Municipal, todo lo relativo a la prescripcién de las obligaciones tributarias y sus
accesorios, asi como las causales de interrupcion y suspension de la misma, se regiran

por lo establecido en el Cédigo Orgénico Tributario.

ARTICULO 73: Los lapsos de prescripcion se contaran desde el Primero (1°) de enero del

afo siguiente a aquel en que se produjo el hecho imponible o hecho generador.

CAPITULO VI
DE LAS SOLVENCIAS

ARTICULO 74:Cuando los contribuyentes, responsables o interesados, deban acreditar el

cumplimiento de la obligacion establecida en esta ordenanza, con relacién a un inmueble
determinado, solicitaran ante la Administracién Tributaria Municipal, un Certificado de

Solvencia, el cual deberéa ser expedido en un plazo no mayor de tres (03) dias habiles.

ARTICULO 75:No podra negarse el certificado de solvencia respecto de un inmueble

determinado, cuando ha sido cumplida la obligacion de cancelar el impuesto establecido
en la presente ordenanza, con base en la planilla de liquidacion emitida conforme a

las normas previstas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Todas las obligaciones tributarias, multas y accesorios autoliquidadas o
liquidadas por el contribuyente usando como valor referencial el PETRO, de conformidad
al articulo 14 de la Ley Organica de Coordinacién y Armonizacion de las Potestades
Tributarias de los Estados y Municipios seran reexpresadas a la Unidad de Cuenta
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Dinamica, al primer dia del mes siguiente de la entrada en vigencia de la presente

Ordenanza.

SEGUNDA: Los actos administrativos que se encuentren recurridos, en sede
administrativa o en los Tribunales de la Republica, seran reexpresados a la Unidad de

Cuenta Dinamica, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

TERCERA: En el caso que la pagina del Banco Central de Venezuela, que muestra los
valores de tipo de cambio de las divisas a efectos tributarios, deje de reflejar la moneda
de mayor valor, se usard la pagina de este ente, que precisa los valores de las divisas

dentro del sistema cambiario.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Lo no previsto en la presente Ordenanza, se regira por las disposiciones
contenidas en la Ley Organica de Coordinacién y Armonizacion de las Potestades
Tributarias de los Estadosy Municipios, la Ley Orgéanica del Poder Publico Municipal y el

Cddigo Organico Tributario, en cuanto le sean aplicables.

SEGUNDA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la

Gaceta Municipal.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

UNICA: Se Reforma de forma parcial la Ordenanza Sobre Inmuebles Urbanos del
Municipio Guanta del Estado Anzoategui de fecha 30/12/2022, publicada en Gaceta
Municipal N° 1740 Extraordinaria.
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Dada, firmada, sellada en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del Municipio
GUANTA del ESTADO ANZOATEGUI, a los (_ ) dias del mes de
de Dos mil Veinticuatro (2024). Afos 212° Afios de la Independencia,163°de la

Federacion.

T.S.U Luraime Cumana

Presidenta del Concejo Municipal

Abg. Elys Vallejo

Secretaria del Concejo Municipal

Republica Bolivariana De Venezuela
Estado Anzodtegui

Municipio Guanta

En la ciudad de Guanta del Estado Anzodtegui, a los ( ) Dias del Mes de
del Ado Dos Mil Veinticuatro (2024 ), Aho 212° de la Independencia y 163°

de la Federacion.

Publiquese y Ejecutese

Msc. NATALI ROXANA BELLO TABARES
Alcaldesa Del Municipio Guanta

Cumplase
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Dada, firmada, sellada en el Salén de Sesiones del Concejo Municipal del Municipio
GUANTA del ESTADO ANZOATEGUI, a los (J@in\« dos (¢2) dias del mes de éﬂQgQ
de Dos mil Veinticuatro (2024). Afios 212° Afios de la Independencia,163°de la
Federacion.

p )
T.S.U Luraime Cumana

Presidenta del Concejo Municipal

A\
Abg. ElLs Vallejo
Secretaria del Concejo Municipal

Repblica Bolivariana De Venezuela
Estado Anzodtegui

Municipio Guanta

En la ciudad de Guanta del Estado Anzodtegui, a los 77€1an (30) Dias del Mes de
Gno 7C _del Afio Dos Mil Veinticuatro (2024 ), Afio 212° de la Independencia y 163°
de la Federacion.
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Msc. NATALI Eb’"’"Ni BELLO TABARES

Alcaldesa Del Municipio Guanta

Cumplase
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